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1.2.2 Gliederungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsleiter und weitere Betriebsinhaber - sind nicht zuléssig.

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (im Baugebietsteil Glg) und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lagepian zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

2.3 Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe betragt 11,50 m. Die als Maximalwert festgesetzte Gebaudehéhe wird zwi-
schen der Bezugsebene und dem hochsten Punkt des Gebadudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist
dies die Oberkante Attika, bei geneigten Dachformen ist dies der First.

Die Bezugsebene fir die Gebaudehothe ist die zuldssige Sockelhthe. Diese wird definiert als MaR zwi-

schen dem Hohenbezugspunkt und der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens; sie darf maximal
0,50 m betragen.

Hoéhenbezugspunkt ist im Bereich der Baugebietsteile GE 1 bis GE 8 die an die Mitte des Baugrund-
stucks angrenzende StraRenhéhe, im Gle die bestehende Geléandehohe im mittleren Baugrundstiick
(518,00 NN)

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Héhen, so
ist die in Gebaudemitte gemessene Wand- bzw. Firsthdhe mafligebend.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-, oder Antennen-
anlagen werden auf die zulassige Gebaudehohe nicht angerechnet.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das eingeschrankte Industrie- und das gesamt Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier Einzelgebdude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung zulassig sind.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch die im Lageplan zum Bebauungsplan dargesteliten Bau-
grenzen festgelegt.

Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zulas-
sig.
5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaudeaulenseiten, parallel zur Hauptfirstrichtung, missen langer sein als die jeweiligen Giebel-
seiten. Bei Nebenfirsten darf die Firstiange 50% der Hauptfirstiange nicht Gberschreiten.
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6 Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Garagen sowie uberdachte und offene Stellplatze, offene Lagerflachen
und Stellflachen fur Wechselbriicken und Container sowie Gebaude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs.
1 BauNVO sind in GE 1 bis GE 5 und GE 8 sowie im Gle nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig. In GE 1 sind offene Lagerflachen und Stellplatze fur PKW auch innerhalb des 30m-
Waldabstandsstreifens (= Flache mit Nutzungsbeschréankung) entlang der Carl-Benz-Stralle zulassig.

7  Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11
und 26 BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

7.1 Verkehrsflachen

Von der Mdoglichkeit der Ausweisung einzelner Bestandteile der Verkehrsflichen wird kein Gebrauch
gemacht und die Verkehrsflachen somit nicht nach besonderen Zweckbestimmungen gegliedert.

Von der im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung &ffentlicher Verkehrsfla-
chen mit den dazugehérigen Mallen sowie von den ausgewiesenen Bdumen in den Verkehrsflachen

kann beim Strafienausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung vereinbar
ist.

7.2  Ein- und Ausfahrten
Auf den Grundsticken der Baugebietsteile Gle, GE1 und GE8 sind maximal zwei Ein- und Ausfahrten von

jeweils bis zu 10 m Breite sowie auf den Grundstiicken der Baugebietsteile GE2 bis GE7 von jeweils bis
zu 8 m Breite zugelassen.

In einzelnen Stralenabschnitten sind in den besonders festgesetzten Bereichen keine Ein- und Ausfahr-
ten zur Verkehrsflache zugelassen. Im Bereich der Strallen durfen ausgewiesene Verkehrsgrinflachen
ausnahmsweise als notwendige Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken und zu Garagen und Steil-
platzen verwendet werden.

8 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Lageplan zum Bebauungspian sind innerhalb der Baugebietsteile GE1 sowie GE6 und GE7 Leitungs-
rechte zugunsten der Gemeinde Althengstett festgesetzt. Die mit Leitungsrechten belegten Flachen dir-
fen nicht iberbaut und mit Baumen bepflanzt werden.

9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a. Verkehrslarm:

An den Fassaden der Gebaude sind bei Neubauvorhaben und bei baulichen Mallnahmen an bestehen-
den Gebauden Vorkehrungen zum Schutz gegen Aullenidrm zu treffen (z.B. Schalischutzfenster, Ver-
wendung von Dammbaustoffen, Anordnung der Aufenthaltsrdume u.a.), so dass die Innenschallpegel
nach DIN 4109 von 30 dB(A) nachts in Schlafrdumen und 40 dB(A) tags in Wohn- und sonstigen R&u-
men, die dem stéandigen Aufenthalt dienen, nicht iiberschritten werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder eventuell des Kenntnisgabeverfahrens ist der Nach-
weis der Schallschutzmalinahmen zu erbringen.

Seite 4 von 12









Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Bebauungsplan Gewerbegebiet |, 1. Erweiterung
Textteil und Ortliche Bauvorschriften

gestalten. Dabei sind die Flachen durch Pflanzung hochstammiger Laubbdume der Pflanzliste 1 und 2 in
der Qualitdt 3xv, StU 16-18 und die Ubrige Fidche durch Rasenansaat bzw. lockere Bepflanzung mit
Strauchern der Pflanzliste 2 zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Gehélzpflanzungen sind aus Strauch- und Baumarten vorrangig der Pflanzlisten 1 und 2 vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten. Je 1560 m? Grundsticksflache sind mindestens ein Baum und fur streifenfor-
mige Gehdlzpflanzungen 10 Strducher zu pflanzen. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind Nadelgehdizpflanzungen (Koniferen) fiir Hecken und reihenférmige Pflanzungen nicht zuléssig.
Innerhalb der nicht bebauten Teile der uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nadelgehoize bis zu
einem Anteil von 10% der Pflanzungen zugelassen werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, nach Pfb 1 zu erhaltenden Einzelbdume sind in die anzule-
genden Pflanzungen zu integrieren. Die Pflanzungen durfen fur Grundstiickszufahrten mit einer maxima-
len Breite von je 8 bzw. 10 m unterbrochen werden.

11.2 Festsetzungen fir Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 6: Dachbegriinung (Pfg 6)

Bei der aulleren Gestaltung von Gebauden und Bauteilen sind Flachdécher und geneigte Dacher bis zu
einer Neigung von 10° zu mindestens 80% mit einer extensiven Dachbegrinung mit mindestens 10 cm
Substratdicke auszustatten und mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen, die durch geeignete Malk-
nahmen zu erhalten sind, so dass eine dauerhaft geschiossene Vegetationsdecke gewahrieistet wird.

Dachflachen von Werkhallen sind nur soweit zu begriunen, wie es technisch moglich sowie zumutbar ist,
und wie es aus gewerbespezifischen Grinden hygienisch vertretbar ist. Dachflachen aus den unbe-
schichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Anfallendes Regenwasser ist zu fassen und der geordneten Regenwasserableitung zuzufihren.

Nicht oder nur zu einem geringeren Teil begrinte Dacher bei neu zu errichtenden Gebauden sowie
Dachflachen bei Umnutzung bestehender Gebaude kdnnen alternativ an eine Zisterne angeschlossen
werden.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind fur die Einrichtung von Solaranlagen zuléssig, soweit dann der
Anteil der Dachbegriinung an der Gesamtdachfiache 50 % nicht unterschreitet.

11.3 Flachen zur Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Einzelbdumen (Pfb 1)

Die gekennzeichneten, nicht durch Beeintrachtigung und Flacheninanspruchnahme betroffenen Einzel-
baume sind aufgrund ihres Wertes fiir den Biotopschutz und das Landschaftsbild im Bestand zu sichern
und langfristig zu erhalten. Sie sind durch Pfiege dauerhaft zu unterhalten, abgéngige Geholze sind in
den entsprechenden Arten in einer mindestens dreimal verpflanzten (3xv) Qualitdt nachzupflanzen. in
jeder Phase der Durchfihrung benachbarter Baumallinahmen sind die zu erhaltenden Gehélze vor sché-
digenden Einflussen wie Bodenverdichtung, Beschéadigung des Wurzelwerks, Rindenverletzungen 0.4. zu
bewahren. Die Standorte durfen nicht als Standorte fir Bodenzwischenlager oder zur Baustelleneinrich-
tung in Anspruch genommen werden.

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei Baumalnahmen" ist
grundsatzlich anzuwenden.

Pflanzbindung 2. Fldchenhafte Bindung zur Sicherung von Vegetationsbestdnden (Pfb 2)

Zur Sicherung eines Teils der ehemaligen Waldstrukturen sowie zur Férderung der Artengemeinschaft
von Fauna und Flora in einem waldrandnahen Gebiet ist ein bestehender Restwaldstreifen innerhalb der
gekennzeichneten Flachen dauerhaft zu erhalten. Der Charakter der Vegetationsflachen ist dauerhaft zu
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sichern. Abgéngige Geholze sind entsprechend der Art in einer mindestens dreimal verpflanzten (3xv)
Qualitat zu ersetzen. Insbesondere die vorhandenen Eichenuberhéalter sind zu erhalten. Verédnderungen
der Baumartenzusammensetzung innerhalb der Flachen sind unzuldssig. Unter Berucksichtigung der
Verkehrssicherungspflichten sind erforderliche Mallnahmen an einzelnen Baumen durchzufihren. Die

Strukturvielfalt sowie das Erscheinungsbild ist ggf. durch Nachpflanzungen mit Arten der Pflanzenlisten 1
und 2 zu kompensieren.

Bei jeder Durchfuhrung benachbarter BaumaRnahmen sind die vorhandenen Gehdlzbesténde vor scha-
digenden Einflissen wie Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerks 0.8 zu bewahren. DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist grund-
satzlich anzuwenden. Die Flachen durfen nicht als Standorte fur Bodenzwischenlager oder zur Baustel-
leneinrichtung in Anspruch genommen werden.

12 Ausgleichsmafnahmen

Die Mallnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach § 9 Abs. 1a BauGB in
Verb. mit § 1a Abs. 3 BauGB gréftenteils auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festge-
setzt und den Eingriffsgrundsticken zugeordnet. Naheres regelt der Umweltbericht zum Bebauungsplan
nach § 2a BauGB mit integriertem Grinordnungsplan.

13 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Fundamente und Stiitzmauern zur Herstellung
des Straenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Baugrundstu-
cken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (Strallenbdschungen), durfen auf den Bau-
grundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiucksflachen bis zu einer Breite von 0,3 m zu duiden.
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ll. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1  Dachgestaltung

Dachform
- Es sind Flachdacher (FD), Pultdacher (PD), Satteldacher (SD) sowie Sheddacher (SH) zugelassen.

Material und Farbgebung
- Dachdeckungen mit unbeschichteten Metallen von Kupfer, Zink und Blei sind nicht zuldssig. Zur
Dachdeckung ist nur nicht glanzendes, blendfreies Material in gedeckten Farbténen zugelassen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Verkleidung:

Fir die AuRenflaichen der Geb&ude durfen nur abgetonte helle Farben oder Materialien (Hellbezugswerte
30 - 70) verwendet werden. Grelle, leuchtende Farben sowie glédnzende und spiegelnde Oberflachen-
materialien sind nicht zugelassen. Fenster und Verglasungen werden von dieser Vorschrift nicht berthrt.

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen und Baukérper von mehr als 20 m Lange sind durch Archi-
tekturelemente oder Rankgerlste zu gliedern und entsprechend den grinordnerischen Hinweisen zu
begranen.

1.2  Grundstucksgestaltung

1.2.1  Auffullungen und Abgrabungen (§ 10 und § 74 Abs. 3 Nr.1 LBO)

Das Grundstucksgelande ist soweit erforderlich abzubdschen. Zur Vermeidung von Uberschiissigem
Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke fiir die Verwendung des Aushubmaterials
bis zu einer Héhe von 2,0 m gegenuber dem natiirlichen Gelande aufgefilit werden. Darlber hinausge-
hende Aufflullungen sind zuléssig, soweit die Hohenverhaltnisse dies erfordern.

Das aufgeschittete kiinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsticke und die Verkehrsfla-
chen mit méglichst flachen Boschungen anzugleichen, ggf. sind im Bereich des Béschungsfues Stitz-
bauwerke zulassig. Diese durfen an den Grenzen zu Nachbargrundsticken maximal 1,50 m Héhe auf-
weisen.

1.2.2  Nicht bebaute Teile (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Randbereiche der Grundstiicke sind entsprechend den Festsetzungen unter Pkt. 11 getroffenen
Pflanzgeboten zu bepflanzen. Die sonstigen nicht tiberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten
Teile der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind dauerhaft mit Rasenansaat oder unter Verwendung der
Pflanzlisten 1 und 2 gartnerisch anzulegen und zu gestalten.

Fur Gehélzpflanzungen auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind Arten der Pflanzlisten zu
verwenden.

1.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen und bis max. 2,00 m Hohe zulassig. Gegen die freie Landschaft und
gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen hoher als 1,00 m nur innerhalb, hinter oder
in Verbindung mit den in Pkt. 11 festgesetzten oder sonstigen Anpflanzungen zuldssig. (Dies gilt nicht
soweit Ein- und Ausfahrten zugelassen und angelegt sind).
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Als Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedungen gelten Hinterkante Gehweg/Schrammbord angrenzender

Verkehrsflachen bzw. die vorhandene Geléndeoberflache im seitlichen und rickwartigen Grundstiicksbe-
reich.

1.4  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen durfen nicht in Fldchen fur Pflanzgebote errichtet und nur unterhalb der Dachoberkanten
OK angebracht oder erstellt werden.

Werbeanlagen darfen nicht blenden und nicht mit wechselndem, blinkendem sowie laufendem bzw.
bewegtem Licht betrieben werden.

Unzuléssig sind Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlagen.

Hinweisschilder sind ausnahmsweise auch innerhalb der Flachen fir Pflanzgebote zugelassen.

1.5 Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Bestehende Freileitungen besitzen Bestandsschutz.
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IIl. Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Bodenschutz

Auf die Pfiicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG
BW), insbesondere auf die §§ 4 und 7 BBodSchG sowie auf das Altlastenverzeichnis der Gemeinde Alt-
hengstett wird hingewiesen.

1.1 Wiederverwertung von Erdaushub
Zu Beginn der Baumafinahmen ist der besonders wertvolle Oberboden abzuschieben, getrennt zu

sichern, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu schutzen und einer sinnvollen Wiederver-
wertung zuzufihren.

Wieder verwentbarer Erdaushub ist nach Méglichkeit wieder auf dem Grundstick einzubauen oder einer
Wiederverwertung zuzufihren. Uberschissiges Material ist auf eine Erddeponie zu verbringen, sofern
keine Verwendung nach Satz 1 méglich ist.

1.2 Freiflaichen
Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.

1.3 Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Belastungen wie Verdich-
tungen o.4. auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Diese sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu
beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge in den Boden
bzw. eine Vermischung mit Bodenmaterial auszuschlieBen ist.

2  Schutz der zu erhaltenden Vegetation

Auf DIN 18920 "Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® wird ausdriicklich
hingewiesen. Baumstandorte in Verkehrs- und Stellplatzflachen sind zum Schutz des Wurzelbereichs
gegen Uberfahren und den Eintrag von Auftaumitteln zu sichern.

Bei jeder Durchfiilhrung benachbarter BaumaRRnahmen sind die vorhandenen Einzelbdume und Gehdlz-
bestiande innerhalb der im Lageplan zum Bebauungsplan mit Pflanzbindung gekennzeichneten Bereiche
vor schadigenden Einflissen wie Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerks 0.8. zu bewahren.
DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen" ist
grundsatzlich anzuwenden. Die Flachen dirfen nicht als Standorte fur Bodenzwischenlager oder zur
Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen werden.

3  Ver-und Entsorgungsanlagen

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” zu beachten.

4 Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unver-
ziglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde Althengstett anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).
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